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    член на сдружение
 „ЕМ ЕЛ ЕС ИМОТИ БЪЛГАРИЯ”

	ДОГОВОР НА ОКАЗАНИЕ РИЭЛТОРСКИХ УСЛУГ
№ ......./ .......20….г.

	в соответствии со ст. 49 - ст. 51 Закона о торговле и

в сочетании со ст. 280 - ст. 291 Закона об обязательствах и договорах

	г. София                                                                                                                 «___» _____ 2016 года

	.........……………………………………………………………………………………........................................................, 

……………………………………………………………………………………………………………………………………..
(заполняются данные из личной карты или фирменные данные/

	адрес для корреспонденции......................................................................................................................................., 
…………………………………………………………………………………………………………………………………….

Именуемый в дальнейшем ЗАКАЗЧИК, с одной стороны и

	“ВЕДА КОРЕКТ” ООО , ЕИК: BG 130532138, адрес для корреспонденции: “Дом Москвы”, ул. „Г. С. Раковски” № 92, г. София 1000, в лице Управляющего Даниела Василева Грозева и именуемое в дальнейшем ИСПОЛНИТЕЛЬ, с другой стороны, далее совместно именуемые «стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

	І. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

	

	1. (1) ЗАКАЗЧИК дает свое согласие, а ИСПОЛНИТЕЛЬ принимает эксклюзивное право* на посредничество за вознаграждение при продаже недвижимости ЗАКАЗЧИКА, далее по тексту именуемый «Объект», состоящий из:
.....................................................................................................................................................................................

……………………………………………………………………………………………………………………………………..

/описание по документу о собственности/

при цене ………………………………………………. Техническое и иное описание Объекта приведено в Приложение № 1 к настоящему Договору.
(2) ЗАКАЗЧИК дает свое согласие включить Объект в базу данных MLS**, а информацией, в т.ч. фотографии, схемы и архитектурные проекты, за исключением личных данных продавца и документов о собственности, поделиться с остальными агентствами-членами MLS. Это не создает каких-либо договорных отношений между ЗАКАЗЧИКОМ и другими агентствами, членами MLS.
(3) Этот договор не предполагает каких-либо финансовых обязательств ЗАКАЗЧИКА к другому члену MLS, независимо от того, является ли сделка заключенной с его помощью.

	* Термин "эксклюзивное право" следует понимать, что только ИСПОЛНИТЕЛЬ имеет право рекламировать, организовывать и осуществлять показы, собеседования, встречи и соглашения между ЗАКАЗЧИКОМ и потенциальными покупателями имущества, охватываемого настоящим договором.

	** Термин MLS следует понимать, как риэлтерскую услугу о заключении сделки с недвижимостью, при которой ЗАКАЗЧИК общается и заключает эксклюзивный договор с одним брокером, а все остальные члены MLS получают информацию об объекте в реальное время из их общей базы данных и предлагают своим покупателям объект с целью реализации сделки купли-продажи при лучших рыночных условиях.

	II. СРОК ДОГОВОРА

	2. Настоящий договор заключается на период …………………………….. и вступает в силу с даты подписания до .............. ............

	III. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ИСПОЛНИТЕЛЯ

	3. ИСПОЛНИТЕЛЬ обязан:

	(1) Рекламировать Объект согласованно с требованиями ЗАКАЗЧИКА, отмеченными ниже:

	

	1
	Размещать рекламу по своему усмотрению, с помощью:

	
	· Печатных СМИ
	ДА
	НЕТ

	I. 
	· Электронных СМИ
	ДА
	НЕТ

	II. 
	· Прав на рекламу в корпоративных сайтах членов MLS 
	ДА
	НЕТ

	2
	Разместить рекламную панель «ПРОДАЮ»
	ДА
	НЕТ

	3
	Изготовить и рекламировать Объект с помощью виртуальной прогулки
(услуга оплачивается дополнительно)
	ДА
	НЕТ

	4
	Организовать День открытых дверей
	ДА
	НЕТ

	5
	Другое:




	(2) Организовать для потенциальных покупателей показы вышеуказанного Объекта.

	(3) Информировать периодически ЗАКАЗЧИКА о рыночных ценах подобных Объектов.

	(4) Периодически предоставлять информацию ЗАКАЗЧИКУ об исполнении договора, в т. ч. о способах рекламы и интересе потенциальных покупателей.

	(5) Уведомлять ЗАКАЗЧИКА о каждом предложении потенциального покупателя в течение одного рабочего дня.

	(6) Организовать переговоры с кандидатом (покупателем) и изготовить проект предварительного договора.

	(7) Консультировать ЗАКАЗЧИКА о всех необходимых документах для продажи недвижимости и оказать содействие для их получения, если ЗАКАЗЧИК обратится с такой просьбой.

	(8) Защищать интересы ЗАКАЗЧИКА в течении всего процесса продажи Объекта.

	4. ИСПОЛНИТЕЛЬ имеет право:

	(1) Получить вознаграждение согласно п. 7 этого договора.

	(2) Получить вознаграждение согласно п. 7 этого договора и в следующих случаях:

	· Если найдет Покупателя при условиях договора, но ЗАКАЗЧИК откажется заключить предварительный договор или увеличит первоначально согласованную цену.

	· Если найдет Покупателя и сделка осуществится, независимо от времени ее осуществления.

	· Если найдет и представит ЗАКАЗЧИКУ (предоставит контакты) Покупателя и впоследствии будет заключен окончательный договор о продаже в нотариальной форме между ЗАКАЗЧИКОМ и представленным ИСПОЛНИТЕЛЕМ покупателем или его аффилированными лицами, по закону, независимо от того выполнил ли ИСПОЛНИТЕЛЬ другие свои обязанности по договору.

	(3) На доступ к объекту с потенциальными покупателями для показов.

	

	IV. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЗАКАЗЧИКА

	5. ЗАКАЗЧИК обязан:

	(1) При подписании настоящего договора предоставить ИСПОЛНИТЕЛЮ копии всех документов, удостоверяющих его право на собственность:

	Основные документы, предоставленные ЗАКАЗЧИКОМ:

	· Документ о собственности (нотариальный акт, договор, другой) ……………………………………

	· План/схема самостоятельного объекта из АГКК ………………………………………………………

	· Другое: …………………………………………………………………………………………………………

	(2) Придать объекту торговый вид.

	(3) Обеспечить доступ для показа по требованию ИСПОЛНИТЕЛЯ.

	(4) Заплатить ИСПОЛНИТЕЛЮ вознаграждение, согласно п. 7 этого договора.

	(5) Не вступать в прямые контакты и не вести переговоры с лицами, которые участвовали в показах, организованных ИСПОЛНИТЕЛЕМ, а также не заключать сделки купли-продажи Объекта с этими лицами, без посредничества ИСПОЛНИТЕЛЯ.

	(6) Не предоставлять третьим лицам информацию (торговые предложения, контакты и др.), полученную ИСПОЛНИТЕЛЕМ при выполнении этого договора.

	6. Права ЗАКАЗЧИКА:

	(1) Быть информированным относительно предпринятых ИСПОЛНИТЕЛЕМ действий продвижения Объекта и полученных результатов.

	(2) Получать информацию о проявленном интересе потенциальных покупателей к Объекту, об их предложениях, а также участвовать в этих переговорах.

	(3) Получать информацию относительно деятельности ИСПОЛНИТЕЛЯ по выполнению этого Договора.

	(4) Получать информацию о средних рыночных ценах подобных Объектов недвижимости.

	(5) Быть консультированным относительно всех, необходимых для продажи Объекта документов и получить содействие ИСПОЛНИТЕЛЯ для их приобретения.


	V. СТОИМОСТЬ УСЛУГ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

	7. ЗАКАЗЧИК должен заплатить ИСПОЛНИТЕЛЮ вознаграждение в размере 3% (трех процентов) стоимости объекта без НДС, за получение которого ИСПОЛНИТЕЛЬ издает фактуру.

	8. Вознаграждение, причитающееся ИСПОЛНИТЕЛЮ, выплачивается в день подписания предварительного договора купли-продажи на следующий банковский счет ИСПОЛНИТЕЛЯ ……………………………………………………………, а если предварительный договор не подписывается – в день подписания окончательного договора у нотариуса.

	VI. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

	9. По истечение договоренного срока.

	10. При взаимном письменном согласии сторон.

	VIII. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

	11. ЗАКАЗЧИК декларирует, что:

	1) Является единственным владельцем права собственности;

	2) За объектом не числится ипотека (кроме вписанной нотариальным актом …………………………… в стоимости ………………………………………… в пользу………………………………………………..,) запрещения, другие имущественные или договорные права третьих лиц, а также скрытые дефекты имущества, которые ему известны и которые не отражены в Приложении 1, являющимся неотъемлемой частью настоящего договора.

	3) Несет ответственность за достоверность документов и декларированное выше, а ИСПОЛНИТЕЛЬ не несет ответственности за информацию и подлинность документов, представленных ЗАКАЗЧИКОМ;

	4) Предоставляет свои личные данные для обработки согласно ст. 20, п. 1 Закона о защите личных данных.

	5) В рамках выполнения своих консультантских обязательств по этому договору ИСПОЛНИТЕЛЬ уведомляет ЗАКАЗЧИКА о том, что закон требует, чтобы:

	1) Участники нотариальных процедур при сделках с недвижимостью декларировали в нотариальном акте, что сумма, указанная в акте, является действительной по сделке и что заявление ложных обстоятельств является нарушением закона;

	2) любой платеж, связанный с продажей недвижимого имущества на общую сумму сделки более 10 000 левов, должен быть произведен банковским переводом и что невыполнение этого является преступлением.

	12. Стороны будут уведомлять друг друга о каждом изменении данных, указанных в договоре, как и изменении указанных представителей.

	13. Изменения в этом договоре, в т. ч. и других условий к нему, совершаемые при выполнении договора, можно делать в письменном виде согласованно с обеими сторонами.

	14. Все сообщения между сторонами, связанные с изменением данных по договору, его действием/прекращением и др., совершаются только в письменном виде.

	15. Стороны соглашаются искать решения возникших между ними споров, в связи с этим договором, с содействием Комиссии по этике Ассоциации «ЭМ ЭЛ ЭС НЕДВИЖИМОСТЬ БОЛГАРИЯ», а при невозможности разрешения спора во внесудебном порядке любая из сторон вправе обратиться в суд в соответствии с действующим законодательством.

	16. Настоящий Договор составлен в 2-х подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон. Каждая из страниц договора подписана сторонами. Недействительными являются любые отмены, исправления и дополнения к тексту договора, если не парафированы обеими сторонами.

	

	ЗАКАЗЧИК: ……………………………………                        ИСПОЛНИТЕЛЬ: ………………………………..

	(………………………………………………………)           (…………………………………………………………)


ЗАКАЗЧИК: ...................................




ИСПОЛНИТЕЛЬ: ...................................
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